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INTRODUCTION 
 

 

Le présent document constitue le rapport justificatif du plan d’aménagement particulier PAP NQ-SD LO 07« 

Rue Eugène Nickels » à Lorentzweiler élaboré par le bureau « BALLINIPITT » pour le compte de 

Claude Konrath Promotions s. à r. l. conformément aux dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 
concernant l’aménagement communal et le développement urbain, ainsi que des règlements grand-ducaux 
du 8 mars 2017 portant exécution de ladite loi. 

 
Ce rapport justificatif expose de quelle manière et dans quelle mesure le PAP NQ-SD LO 07 « Rue Eugène 

Nickels » précise et exécute le plan d’aménagement général en vigueur (PAG de octobre 2022) de 

Lorentzweiler ainsi que le schéma directeur NQ-SD LO 07« Rue Eugène Nickels ». 

 
 

CONTEXTE RÉGLEMENTAIRE 

 

1.1 SITUATION FONCIÈRE ET TOPOGRAPHIQUE 

 
Le présent PAP NQ est situé sur la parcelle cadastrale inscrite au cadastre de Lorentzweiler, section A de 

Lorentzweiler sous le numéro : 666/3200, (surface de la parcelle : 48a 19 ca) et la couvre presque 

intégralement. Seulement une petite partie de cette parcelle est situé hors de la zone soumise à PAP. (Surface 

de la parcelle hors PAP : 12ca). La contenance totale du PAP est donc de 0ha 48a 08ca. Le terrain présente 

une déclivité régulière de 12% du Nord-Est vers le Sud-Ouest. 
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1.1.1 Surface à céder 
Surface à céder au domaine public : 6a86ca 

 

Lots privés 

Terrains surfaces nettes : 0ha 41a 22ca 

 

1.2 PAG EN VIGUEUR 

1.2.1 Partie graphique 
Le site se localise en zone d’habitation 1 et partiellement en zone de bruit faible. 

 
 
 

Extrait de la partie graphique du PAG 
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1.2.2 Partie écrite 
La zone du présent PAP NQ est inscrite en « Zone HAB-1 » dans le PAG en vigueur réf. : 37C/009/2020. Selon 

la partie écrite du PAG (octobre 2022), l’utilisation des terrains situés dans cette zone est définie comme suite: 
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1.3 RÉGLEMENTATION STATIONNEMENTS 

 
L’article 11 de la partie écrite du PAG fixe le nombre minimal d’emplacements de stationnement. 
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1.4 SCHÉMA DIRECTEUR 

 
Le Schéma directeur PAP NQ-SD LO 07« Rue Eugène Nickels » couvre ce site. 
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CONTEXTE ENVIRONNANT 

 

2.1 LOCALISATION DU PROJET 

Le projet se situe au bord Nord de Lorentzweiler à la fin de la Rue Eugène Nickels à +- 950m du centre- 

village. Il est délimité au Sud par un cul de sac de la Rue de Nickels, qui est en attente d’être prolongé. 
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2.2 LES ÉLÉMENTS DU MILIEU ENVIRONNANT 

 
Le site se trouve en prolongation de la Rue Eugène Nickels. 

L’autoroute A7 (Ettelbruck et Luxembourg-Ville) se trouve à 125m du site en dénivellement et en vue à 

600m. 
 
 

L’autoroute est à joindre par voiture via un trajet de 1000m du site . 

 
 

Les transports en commun : 

Des connections bus et train relient le site ( sur une axe nord-sud) avec Ettelbruck / Mersch / Luxembourg- 

Ville avec une fréquence de 20-30 minutes et se trouvent à 550 mètres ( arrêt de bus) et à 900 m ( gare de 

Lorentzweiler.) 

Bus : 
Lignes de bus arrêt « Lorentzweiler, An der Kléck » (à 550m du site) : 
BUS 111 
BUS 112 

 
Train : 
La gare CFL de Lorentzweiler se trouve à 900 mètres du site. 
Des connexions de trains existent entre Lorentzweiler – Ettelbruck et Luxembourg-Ville 

 

Mobilité douce : 
950 m du centre de Lorentzweiler 
900 m de la gare de Lorentzweiler 
1000 m de l’école primaire 
1000 m d’une église 

 
Une « mBox » d’une capacité de 32 places existe près de la gare CFL. 

Une piste cyclable nationale en direction nord-sud passe à 250m du site. 
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2.3 LES ÉQUIPEMENTS COLLECTIFS ET FACILITÉS 

 
Le site se situe à proximité de : 

- École primaire 
- Gare CFL 
- Mairie 
- Eglise 
- Cimetière 

 

2.4 MILIEU ENVIRONNEMENT EXISTANT : 

 
Le terrain est libre et il crée une zone de « cul de sac »  
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2.5 MILIEU ENVIRONNENT ET NUISANCES 
 

2.5.1 Zone de bruit 
 

 
Une zone de bruit entre 55 et 60 dBA est présente sur certaines zones du site, mais principalement des 

zones non prévues pour la construction. 

Mise en place de vitres à réduction acoustique d’au moins d’une valeur RA, tr 33dB dB.  

2.5.2 Archéologie 

Le Ministre de la Culture, dans son courrier du 5 mai 2023, réf.0408-C/20.3178 a confirmé la levée 

de la contrainte archéologique sur la parcelle 666/3033. 
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2.6 PHOTOS DU SITE 
 

 
 

Vue vers les alentours de la Rue Eugène Nickels 
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2.7 RÉSEAUX ET VIABILISATION 

 
Le terrain est à viabiliser en prolongeant les infrastructures situées en attente dans la rue Eugène Nickels. 

Le réseau de canalisation existante dans la Rue de Nickels est du type « mixte » (eaux usées et eaux 

pluviales). Un branchement de eaux séparatives vers cette canalisation est prévu. 

Les réseaux techniques (EL, P&T, ELTRONA) sont disponibles dans la Rue Eugène Nickels. 

Surface à céder : 0ha 06a 86 ca destinée à la voirie, emplacement public et à l’espace vert public, 

respectivement à la réalisation d’un bassin de rétention. 
 

 

 
 

Extrait du plan de canalisation existante dans la rue Eugène Nickels 
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CONCEPT URBANISTIQUE 

 

3.1 EXPOSÉ DES MOTIFS ET DÉMARCHE 

INHÉRENTE À L’ÉLABORATION DU PLAN 

D’AMÉNAGEMENT PARTICULIER 

 
Le présent PAP vise la valorisation du site en prolongation de l’urbanisation 
existante de la rue Eugène 

Nickels, adapté à la situation en bord de l’agglomération de Lorentzweiler. 
 
 

3.2 ANALYSE DU CONTEXTE SPÉCIFIQUE 

 
La rue Eugène Nickels est bordée de maisons unifamiliales en bande, des 

maisons jumelées et une maison isolée. 

 

 

3.3 PARTI URBANISTIQUE 

 
Le projet propose une zone de 9 maisons unifamiliales jumelées et en 

bande. Un petit espace urbain dégagé est situé au milieu du site. 

 

 

 

Une coulée verte faisant principalement partie des espaces verts privés au bord 
nord-est du PAP et les 

principaux axes d’infrastructures suivent les propositions du schéma directeur. 

 

Insérer la précision sur le lot agricole au nord du PAP et faisant partie du LOT5 du 
présent PAP dans le but de ne pas créer une enclave. 
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3.4 ILLUSTRATIONS DU PROJET 

 
Perspective axonométrique 
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